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Progetto norma | Nellambito interessato dall’Accordo ex art. 6 vale quanto previsto dalla Scheda n. 07-08 ALL. R.05

PNC 1

Regole per gli spazi aperti

Usi del suolo e dell'edificato

Regole per I'edificazione

D Area lastricata PP Parcheggio pubblico = == Perimetro Progetto Norma
D Area verde VP Verde pubblico Sup. fondiaria
v,
Albero ad alto fusto / a medio fusto R Residenza % Edificio da demolire

A A Accesso esistente / di progetto

Progetto prescrittivo - legenda

--—- Allineamento obbligatorio

Il presente Progetto Norma, inserito nel P.R.G. previgente con apposita variante urbanistica, mantiene efficacia per le parti non in contrasto con le
previsioni della presente Variante al Piano degli Interventi. Pertanto, in sede attuativa dei distinti ambiti di S.U.A., gli stessi dovranno adeguarsi alle
disposizioni generali del P.I. nonché a quelle specifiche contenute nell’Accordo pubblico/privato ex art. 6 L.R. 11/2004 rubricato al n. 07 — 08.

A seguito dell’accordo citato, si riporta nella tabella sottostante la volumetria ripartita per ciascun ambito di intervento.

PNCL.A PNCL.B PNC1.D PNCLE
(escluso ambito accordo)
Volume totale 20.550 mc 33.200 mc 15.498 mc 17.300 mc
% E.R.P. sul o o o
Volume totale 40% 50% 50% 40%

INDIVIDUAZIONE NEL TERRITORIO

1/ Progetto Norma é localizzato nella zona ovest del territorio
comunale nella frazione di Olmi. Questo PN interessa un
contesto in parte gia edificato, nel quale gli insediamenti
hanno nel tempo assunto una struttura piuttosto concentrata
con orientamento parallelo a via Agozzo.

Il PN coerentemente con il mandato della Variante P.R.G.
corregge l'assetto delle zone residenziali senza prevedere
aumento del carico antropico, piuttosto procede alla
riduzione dell'indice di edificabilita attraverso la variazione
della superficie dell'intervento.

Tale Progetto Norma é strutturato attraverso diversi
strumenti attuativi disegnati sulla base dell'assetto delle
proprieta che prevedono al proprio interno sia la
realizzazione della viabilita che il reperimento degli standard.
Poiché I'ambito oggetto di PN era gia in parte destinato a
PEEP gli strumenti attuativi sopra citati destinano al proprio
interno una percentuale della cubatura a questo tipo di
residenze.

Il progetto prevede la realizzazione di un ampio viale di
collegamento tra via Cadore e via Agozzo che devia il traffico
dalla frazione di Olmi facilitandone I'immissione nella viabilita
principale.

La qualificazione urbana del PN si attua infine attraverso la
strutturazione di una rete di spazi verdi e di una maglia di
percorsi ciclo-pedonali collegati ad un percorso di frangia con
conj visuali sulla campagna di San Biagio.

NORME DI ATTUAZIONE DEL PROGETTO NORMA

Il PNC 1 é finalizzato alla riorganizzazione dell'espansione
residenzijale di Olmi coerentemente con gli objettivi della
Variante al P.R.G.

Il Progetto Norma al fine di ridurre I'impatto della nuova
edificazione sull'ambiente circostante prevede la diminuzione
dell'indice di edificabilita attraverso il ridisegno delle delle
superfici gia destinate all'edilizia residenziale (e parzialmente
interessate da PEEP).

Il PNC 1 é suddiviso in piti Zone Territoriali Omogenee ed
unita minime di intervento all'interno delle quali gli interventi
consentiti sono subordinati all'approvazione di uno
Strumento Urbanistico Attuativo convenzijonato.

Gli interventi di trasformazione urbana ed edilizia devono
essere conformi alla Tavola "Progetto prescrittivo” e ai
relativi parametri stereometrici. Planimetria e parametri
assumono quindi valore prescrittivo rispetto al SUA. Gli
interventi edificatori ammessi sono comunque subordinati
alla realizzazione e cessione al Comune delle opere di
urbanizzazione e di mitigazione indicate nella Tavola
"Progetto prescrittivo”.

IL PN prevede anche l'edificazione di una percentuale di
PEEP da realizzarsi nella zona a sud della "viabilita di
progetto”; I'entita di tali percentuali € specificata nella Tav.
14 "Verifica del dimensionamento”.

La "viabilita di progetto” che collega via Cadore a via Agozzo
deve essere realizzata nel rispetto della quota parte
ricadente all'interno della ZTO di appartenenza osservando i
seguenti parametri minimi:

Ls : 9 m (largh. sede stradale comprensiva delle
banchine);

Lvp : 4 m (larghezza fascia verde pubblico).

Inoltre lungo tale viabilita a completamento delle opere di
urbanizzazione e al fine di diminuire I'impatto della viabilita
sull'edificato e da realizzarsi su entrambi i lati della strada
all'interno della fascia di verde pubblico un terrapieno erbato
avente altezza massima 1,20 m che fa da limite e/o
recinzione alle aree private.

Le superfici, le altezze e le cubature indicate in planimetria
sono da intendersi come valori massimi ammissibili.

Le superfici a "PP" e "VP" individuate all'interno dej singoli
ambiti di intervento sono da ritenersi sufficienti per il
soddisfacimento della dotazione minima di standard
urbanistici, fatto salvo il reperimento di superfici ai sensi
della Legge 122/89.

Nel PNC 1 la grafia e i parametri stereometrici contenuti
nella Tavola "Progetto prescrittivo” hanno valore vincolante
per la progettazione, mentre il contenuto della Tavola
"Progetto descrittivo” ha valore indicativo ed é da
considerarsi come uno sviluppo possibile dell'area.

Il documento di Convenzione che regola I'attuazione del SUA
deve stabilire obbligatoriamente:

1. la realizzazione e la cessione al Comune del tratto di
viabilita all'interno del PN incluse le reti tecnologiche;

2. la realizzazione e la cessione al Comune dell'area indicata
nella planimetria come "PP";

3. la realizzazione e la cessione al Comune del percorso
ciclo-pedonale indicato nella planimetria come "Area
lastricata";

4. la realizzazione e la cessione al Comune dell'area indicata
nella planimetria come "VP";

5. la piantumazione delle alberature, nel rispetto dello
schema indicato in planimetria, utilizzando essenze
autoctone;

6. le modalita di rilascio del certificato di agibilita e/o di
abitabilita, comunque subordinati all'esito favorevole del
collaudo (o al rilascio del certificato di regolare esecuzione)
delle opere di cui ai precedenti punti 1, 2, 3, 4 e 5 redatto da
un tecnico nominato dall'’Amministrazione Comunale fermo
restando che l'onere di tale prestazione professionale rimane
a carico del privato;

7. la produzione al Comune di un'adeguata polizza
fidejussoria a garanzia dell'impegno a realizzare quanto
stabilito ai precedenti punti 1, 2, 3, 4 e 5.

ZTO C2/PNCla: in questa ZTO il PN prescrive specifici
parametri stereometrici:

- Sup. minima a parcheggio pubblico (PP) : 590 mq - al
netto dell'area di manovra;

- Sup. minima a verde pubblico (VP) : 7 370 mq

ZTO C2/PNC1b: in questa ZTO il PN prescrive specifici
parametri stereometrici:

- Sup. minima a parcheggio pubblico (PP) : 1 180 mq - al
netto dell'area di manovra;

- Sup. minima a verde pubblico (VP) : 4 350 mqg

In particolare all'interno di questa ZTO:

a) per lo strumento attuativo nel quale insiste la zona a
servizi contrassegnata con il codice "Fc/5" la trasformazione
urbana ed edilizia & subordinata anche alla realizzazione
delle opere previste dalla Tavola "Progetto prescrittivo"
all'interno della ZTO Fc/5;

b) per lo strumento attuativo nel quale insiste |'attivita
contrassegnata con il cartiglio "attivita da trasferire” la
trasformazione urbana ed edilizia € subordinata anche alla

demolizione dell'edificio produttivo, fermo restando che gli
interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria sono
sempre consentiti.

ZTO C2/PNCl1c: in questa ZTO il PN prescrive specifici
parametri stereometrici:

- Sup. minima a parcheggio pubblico (PP) : 1 260 mq - al
netto dell'area di manovra;

- Sup. minima a verde pubblico (VP) : 4 335 mq

ZTO C2/PNC1d: in questa ZTO il PN prescrive specifici
parametri stereometrici:

- Sup. minima a parcheggio pubblico (PP) : 900 mq - al
netto dell'area di manovra;

- Sup. minima a verde pubblico (VP) : 3 445 mqg

ZTO C2/PNCle: in questa ZTO il PN prescrive specifici
parametri stereometrici:

- Sup. minima a parcheggio pubblico (PP) : 330 mq - al
netto dell'area di manovra;

- Sup. minima a verde pubblico (VP) : 3 600 mq
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Progetto norma | Estrattoscala 1:2.000 - Tavola 2 “Carta delle zone significative” PNC 1




Progetto norma | Nel’ambito interessato dall’Accordo ex art. 6 vale quanto previsto dalla Scheda n. 07-08 ALL. R.05
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Progetto norma
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Regole per gli spazi aperti

Area lastricata
Area verde
Albero ad alto fusto / a medio fusto

Accesso esistente / di progetto

Progetto prescrittivo, scala 1:2000

PP

VP

Usi del suolo e dell'edificato

Parcheggio pubblico

Verde pubblico

Residenza

Regole per I'edificazione

= == Perimetro Progetto Norma
D Sup. fondiaria

S.f.: 14129 mq

Vol. Ed.: 16100 mc

H max.: 7,5 m

Edificio da demolire

---- Allineamento obbligatorio

\

L A\
- —
) )/sf\i/ane FF.SS. di Ol
1) i b

\
Vol.Ey
\

R
5800 mc

— N\

Il presente Progetto Norma, inserito nel P.R.G. previgente con apposita
variante urbanistica, mantiene efficacia per le parti non in contrasto con

le previsioni della presente Variante al Piano degli Interventi.

INDIVIDUAZIONE NEL TERRITORIO

Il Progetto Norma é localizzato nella zona ovest del territorio
comunale, pil precisamente nelle vicinanze della stazione
ferroviaria della frazione di Olmi. Gli insediamenti hanno nel
tempo assunto una connotazione sparsa assegnando al territorio
carattere piuttosto frammentato, dal quale risulta difficile la
lettura della struttura storica.

Il PN assegna alla stazione ferroviaria il ruolo di luogo centrale
attorno al quale riorganizzare sia alcune funzioni residenziali sia
vari spazi di interesse pubblico (in particolare i parcheggi),
anche in previsione di un aumento degli utenti per il servizio
della metropolitana leggera.

I/ progetto prevede la realizzazione di un ampio viale di
collegamento tra l'area della stazione ferroviaria e via Marconi
con l'obiettivo primario di annullare I'esistente conflitto lungo
viale I Maggio e di consegnare all'intera area un disegno
organico dell'edificato.

La qualificazione urbana del PN si attua infine attraverso la
strutturazione di una rete complessa di spazi verdi e di una
maglia di percorsi ciclo-pedonali di connessione; tali reti
assicurano maggiore fruibilita all'area e ne riducono il carattere
marginale rispetto al contesto urbano.

NORME DI ATTUAZIONE DEL PROGETTO NORMA

Gli interventi consentiti all'interno del PNC 2 sono subordinati
all'approvazione di uno Strumento Urbanistico Attuativo
convenzijonato e devono essere conformi alla Tavola "Progetto
prescrittivo” e ai relativi parametri stereometrici. Planimetria e
parametri assumono quindi valore prescrittivo rispetto al SUA.
Per il PNC 2 valgono le norme della destinazione d'uso previste
dall'art. 24 delle NdA vigenti, eventuali attivita complementari
alla residenza sono ammesse nel rispetto dei limiti previsti dal
successivo art. 31 delle NdA. Le superfici e le cubature
dell'edificato, indicate in planimetria, sono da intendersi come
valori massimj ammissibili.

Il SUA deve confermare le seguenti quantita:

- Sup. fondiaria di progetto (S.f.) : 13 880 mq

- Sup. coperta massima (Sc) : 2 570 mqg

- Altezza massima degli edifici (H) : 7,5 m

- Volume massimo edificabile (Vol.Ed.) : 16 100 mc

- Sup. minima a parcheggio pubblico (PP) : 1 700 mq

- Sup. minima a verde pubblico (VP) : 3 750 mq

Le superfici a "PP" e "VP" indjviduate sono da ritenersi sufficienti
per il soddisfacimento della dotazione minima di standard
urbanistici, fatto salvo il reperimento di superfici ai sensi della
Legge 122/89.

Il documento di Convenzione che regola I'attuazione del SUA
deve stabilire obbligatoriamente:

1. la realizzazione e la cessione al Comune del tratto di viabilita
all'interno del PN incluse le reti tecnologiche;

2. la realizzazione e la cessione al Comune dell'area indicata
nella planimetria come "PP";

3. la realizzazione e la cessione al Comune del percorso
ciclo-pedonale indicato nella planimetria come "Area lastricata”;
4. la realizzazione e la cessione al Comune dell'area indicata
nella planimetria come "VP";

5. la piantumazione delle alberature, nel rispetto dello schema
indicato in planimetria, utilizzando essenze autoctone;

6. le modalita di rilascio del certificato di agibilita e/o di
abitabilita, comunque subordinati all'esito favorevole del
collaudo (o al rilascio del certificato di regolare esecuzione) delle
opere di cui ai precedenti punti 1, 2, 3, 4 e 5 redatto da un
tecnico nominato dall’Amministrazione Comunale fermo
restando che I'onere di tale prestazione professionale rimane a
carico del privato;

7. la produzione al Comune di un'adeguata polizza fidejussoria a
garanzia dell'impegno a realizzare quanto stabilito ai precedenti
punti1, 2, 3,4 e 5.
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Il presente Progetto Norma, inserito nel P.R.G. previgente con apposita
variante urbanistica, mantiene efficacia per le parti non in contrasto con le

previsioni della presente Variante al Piano degli Interventi.

INDIVIDUAZIONE NEL TERRITORIO

Il Progetto Norma é localizzato a nord della zona centrale del
territorio comunale nella frazione di Cavrié; pit precisamente
lungo la strada provinciale nr 116. In questo ambito gli
insediamenti sono concentrati lungo la provinciale ed il territorio
nel complesso mantiene ancora visibili i connotati della struttura
storica.
Il PNC é individuato nel punto in cui la strada per Pero (Breda di
Piave) si innesta con via Bredariol (la strada provinciale),
in un ambito in cui i connotati agricoli hanno lasciato posto a
quelli prettamente urbani, identificando il progetto come
intervento di completamento e qualificazione del fronte lungo la
viabilita principale.
L'intervento oltre alla ricomposizione del fronte prevede la
realizzazione di una rotatoria e la dotazione di spazi pubblici
capaci di qualificare un'area di piti ampio raggio; in particolare la
rotatoria si configura anche come intervento di recupero e
valorizzazione dell'edicola votiva esistente.

NORME DI ATTUAZIONE DEL PROGETTO NORMA

Gli interventi consentiti all'interno del PNC 4 sono subordinati
all'approvazione di uno Strumento Urbanistico Attuativo
convenzijonato e devono essere conformi alla Tavola "Progetto
prescrittivo” e ai relativi parametri stereometrici. Planimetria e
parametri assumono quindi valore prescrittivo rispetto al SUA.
Per il PNC 4 valgono le norme della destinazione d'uso previste
dall'art. 24 delle NdA vigenti, eventuali attivita complementari
alla residenza sono ammesse nel rispetto dei limiti previsti dal
successivo art. 31 delle NdA. Le superfici e le cubature
dell'edificato, indicate in planimetria, sono da intendersi come
valori massimij ammissibili.
Il SUA deve confermare le seguenti quantita:
- Sup. fondiaria di progetto (S.f.) : 3 400 mq
- Sup. coperta massima (Sc) : 1 020 mqg
- Altezza massima degli edifici (H) : 7 m
- Volume massimo (V) : 4 000 mc
- Sup. a parcheggio pubblico minima (PP) : 400 mq
- Sup. a verde pubblico minima (VP) : 650 mq
Le superfici a "PP" e "VP" individuate sono da ritenersi sufficienti
per il soddisfacimento della dotazione minima di standard
urbanistici, fatto salvo il reperimento di superfici per le attivita
complementari alla residenza e quelle ai sensi della Legge

122/89.
Il documento di Convenzione che regola I'attuazione del SUA

deve stabilire obbligatoriamente:
1. la realizzazione e la cessione al Comune del nuovo raccordo
viario (rotatoria) e del tratto di viabilita interno al PN incluse le

reti tecnologiche;
2. la realizzazione e la cessione al Comune dell'area indicata

nella planimetria come "PP";

3. la realizzazione e la cessione al Comune del percorso

pedonale (Area lastricata), come da planimetria;

4. la realizzazione delle opere e la cessione al Comune dell'area

indicata nella planimetria come "VP";

5. la piantumazione delle alberature, nel rispetto dello schema
indicato in planimetria, e I'utilizzando di essenze autoctone;

6. le modalita di rilascio del certificato di agibilita e/o di
abitabilita, comunque subordinati all'esito favorevole del
collaudo (o al del certificato di regolare esecuzione) delle opere
di cui ai precedenti punti 1, 2, 3, 4 e 5 redatto da un tecnico
nominato dall'’Amministrazione Comunale fermo restando che
l'onere dj tale prestazione professionale rimane a carico del
privato;
7. la produzione al Comune di un'adeguata polizza fidejussoria a
garanzia dell'impegno a realizzare quanto stabilito ai precedenti

punti1l, 2, 3,4 eb5.
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Il presente Progetto Norma, inserito nel P.R.G. previgente con apposita
variante urbanistica, mantiene efficacia per le parti non in contrasto con

le previsioni della presente Variante al Piano degli Interventi.

R
Vol.Ed 12000 mc

INDIVIDUAZIONE NEL TERRITORIO

Il Progetto Norma é localizzato nella zona a nord-est del
territorio comunale, in localita Bocca Callalta, nelle vicinanze
dell'incrocio tra la s.s. 53 e la s.p. 50. Si tratta di un territorio
dalla struttura urbana consolidata, orientata lungo l'asse della
'Postumia’ e spesso appoggiata sulla struttura urbana storica
della quale rimangono ancora alcuni segnj sul territorio e cui fa
da capisaldo la fabbrica della vecchia fornace Bertoli.
Il Piano Regolatore individua il PNC in un ambito destinato
precedentemente ad istituti per l'istruzione (attualmente non
utilizzati e soggetti ad inevitabile decadimento); mentre I'intorno
é destinato principalmente a zona agricola e in parte, nella zona
a nord, a residenza di completamento. Spicca la vicinanza con il
Monumento alla memoria, e con la confluenza, sulla strada
statale 'Postumia’, della strada provinciale nr 50 detta 'Destra
Piave', dalla quale scaturisce il solo vincolo ricadente nell'ambito,
ovvero la fascia di rispetto stradale larga 30 metri.
L'intervento prevede la demolizione dei volumi esistenti che
attualmente insistono sull'area ed il recupero della cubatura in
misura parziale al fine di omologare l'intervento al carico

antropico limitrofo.

NORME DI ATTUAZIONE DEL PROGETTO NORMA

Gli interventi consentiti all'interno del PNC 5 sono subordinati
all'approvazione di uno Strumento Urbanistico Attuativo
convenzijonato e devono essere conformi alla Tavola "Progetto
prescrittivo” e ai relativi parametri stereometrici. Planimetria e
parametri assumono quindi valore prescrittivo rispetto al SUA.
Per il PNC 5 valgono le norme della destinazione d'uso previste
dall'art. 24 delle NdA vigenti, eventuali attivita complementari
alla residenza sono ammesse nel rispetto dei limiti previsti dal
successivo art. 31 delle NdA. Le superfici e le cubature
dell'edificato, indicate in planimetria, sono da intendersi come
valori massimi ammissibili.

Il SUA deve confermare le seguenti quantita:

- Sup. fondiaria di progetto (S.f.) : 6 690 mq

- Sup. coperta massima (Sc) : 2 000 mq

- Altezza massima degli edifici (H) : 7,5 m

- Volume massimo (V) : 12 000 mc

- Sup. a parcheggio pubblico minima (PP) : 600 mq

- Sup. a verde pubblico minima (VP) : 870 mq

Le superfici a "PP" e "VP" individuate sono da ritenersi sufficienti

per il soddisfacimento della dotazione minima di standard

urbanistici, fatto salvo il reperimento di superfici per le attivita

complementari alla residenza e quelle ai sensi della Legge

122/89.
Il documento di Convenzione che regola I'attuazione del SUA

deve stabilire obbligatoriamente:
1. la realizzazione e la cessione al Comune del tratto di viabilita
di lottizzazione come indicata nella planimetria, incluse le reti

tecnologiche;
2. la realizzazione e la cessione al Comune dell'area indicata

nella planimetria come "PP";
3. la realizzazione e la cessione al Comune dell'area indicata

nella planimetria come "VP";

4. la piantumazione delle alberature lungo vicolo Postumia con
l'utilizzo di essenze autoctone;

5. le modalita di rilascio del certificato di agibilita e/o di
abitabilita, comunque subordinati all'esito favorevole del
collaudo (o al rilascio del certificato di regolare esecuzione) delle
opere di cui ai precedenti punti 1, 2, 3 e 4 redatto da un tecnico
nominato dall'’Amministrazione Comunale fermo restando che
I'onere di tale prestazione professionale rimane a carico del
privato;

6. la produzione al Comune di un'adeguata polizza fidejussoria a
garanzia dell'impegno a realizzare quanto stabilito ai precedenti

punti 1,2, 3 e 4.
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Il presente Progetto Norma, inserito nel P.R.G. previgente con apposita
variante urbanistica, mantiene efficacia per le parti non in contrasto con

le previsioni della presente Variante al Piano degli Interventi.

INDIVIDUAZIONE NEL TERRITORIO

Il Progetto Norma é localizzato a ovest del territorio comunale
ai margini dell'edificato della frazione di Olmi in prossimita
dell'incrocio tra la ss Postumia e la strada provinciale da
Spercenigo (via Bagnon). In questa localita (Bagnon) I'edificato
non ha assunto le connotazioni urbane del vicino centro di Olmi
mantenedo un rapporto diretto con il verde della campagna
circostante. L'area oggetto del PN é un ambito artigianale ormai
dismesso ed in sensibile degrado.

La finalita del progetto muove dalla volonta di riequilibrare il
carico antropico, di riqualificare I'area dal punto ambjentale e di
riorganizzazione gli spazi scoperti.

L'intervento in particolare prevede la demolizione dej volumi
esistenti ed il loro recupero in misura ridotta, quindi colloca i
nuovi volumij in una porzione del sedime ora occupato dalla
fabbrica lavorazione marmi,; prevede altresi la piantumazione di
un filare di alberi come schermo per il corso d'acqua e la
realizzazione di spazi pubblici lungo la strada provinciale.

NORME DI ATTUAZIONE DEL PROGETTO NORMA

Gli interventi consentiti all'interno del PNC 6 sono subordinati
all'approvazione di uno Strumento Urbanistico Attuativo
convenzijonato e devono essere conformi alla Tavola "Progetto
prescrittivo” e ai relativi parametri stereometrici. Planimetria e
parametri assumono quindi valore prescrittivo rispetto al SUA.
All'interno del PNC 6 sono ammesse esclusivamente destinazioni
residenziali. Le superfici e le cubature dell'edificato, indicate in
planimetria, sono da intendersi come valori massimi ammissibili.
Il SUA deve confermare le seguenti quantita:

- Sup. fondiaria di progetto (Sf) : 2 190 mq

- Sup. coperta massima (Sc) : 460 mq

- Altezza massima degli edifici (H) : 8 m

- Volume massimo (V) : 1 800 mc

- Sup. a parcheggio pubblico minima (al netto degli spazi di
manovra): 225 mq;

Le superfici a "PP" individuate sono da ritenersi sufficienti per il
soddisfacimento della dotazione minima di standard urbanistici,
fatto salvo il reperimento di superfici ai sensi della Legge
122/89.

Dato il particolare contesto ambientale tale ambito & soggetto
alle prescrizioni di cui all'art. 32bis delle Nda con esclusione
dell'ultimo comma.

Il documento di Convenzione che regola I'attuazione del SUA
deve stabilire obbligatoriamente:

1. l'allargamento e successiva cessione al Comune del tratto di
viabilita lungo via Bagnon ricadente all'interno dall'intervento e
l'arretramento dell'accesso carraio;

2. l'istituzione del vincolo di uso pubblico per I'area indicata nella
planimetria come "PP": la pavimentazione dei posti auto deve
essere di tipo permeabile, finita in betonella forata;

3. la piantumazione delle alberature lungo via Bagnon e lungo il
fiume Musestre come da planimetria e con I'utilizzo di essenze
autoctone;

4. le modalita di rilascio del certificato di agibilita e/o di
abitabilita, comunque subordinati all'esito favorevole del
collaudo (o al rilascio del certificato di regolare esecuzione) delle
opere di cui ai precedenti punti 1, 2 e 3 redatto da un tecnico
nominato dall'’Amministrazione Comunale fermo restando che
l'onere di tale prestazione professionale rimane a carico del
privato;

5. la produzione al Comune di un'adeguata polizza fidejussoria a
garanzia dell'impegno a realizzare quanto stabilito ai precedenti
punti 1, 2 e 3.
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INDIVIDUAZIONE NEL TERRITORIO

I Progetti norma PND1 e PNDZ2 individuano due aree produttive
riservate al trasferimento dei depositi di carburante gia presenti
all'interno del territorio comunale.

Attualmente essi sono per lo piu collocati all'interno dei centri
abitati, con evidenti disagi per la cittadinanza dovuti al transito di
mezzi pesanti e potenziali rischi derivanti dalla pericolosita
intrinseca delle sostanze trattate.

Le aree prescelte per il trasferimento di tali impianti sono dunque
collocate lontano dai centri abitati, ai margini dell'ampia area
agricola a sud di Olmi, ed opportunamente connesse alla viabilita
di scorrimento, in particolare la Strada "Cadore-Mare" e il casello
autostradale Treviso Sud, in modo da favorire i collegamenti viari
piu strategici evitando al contempo l'attraversamento dei centri
abitati da parte dei mezzi pesanti.

Sono previste adeguate opere di mitigazione ambientale atte a
diminuire l'impatto visivo degli impianti rispetto alla campagna
circostante.

Il presente Progetto Norma, inserito nel P.R.G. previgente con
apposita variante urbanistica, mantiene efficacia per le parti non in
contrasto con le previsioni della presente Variante al Piano degli

Interventi.

ESTRATTO NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Art. 42.ter Zone territoriali omogenee D.S.: produttive speciali
ZTO D.S1: Impianti di stoccaggio di carburante

Tali zone sono destinate esclusivamente agli impianti di stoccaggio
di olii minerali.

E' ammesso, nelle modalita definite dal presente articolo, solo il
trasferimento degli impianti localizzati all'interno del territorio
comunale che sono gia in esercizio alla data di adozione della
presente Variante PRG e sono identificati con cartiglio “attivita da
trasferire”.

Il trasferimento degli impianti di cui al comma precedente deve
avvenire esclusivamente all'interno delle ZTO D.51 e deve attuarsi
attraverso S.U.A. . Per ogni ZTO D.51 sono ammessi al massimo
due Strumenti Urbanistici Attuativi.

Ogni Strumento Urbanistico Attuativo individuato all'interno di tali
Z.T.0. deve rispettare i seguenti parametri urbanistici:

St =  la superficie territoriale massima del S.U.A. é 6500 mq;
Sc = la superficie coperta massima destinata a deposito per olii
lubrificanti e automezzi & pari a 500 mq con altezza massima pari
a 5,00 m sottotrave;

V = il volume massimo destinato a uffici & pari a 350 mc con
altezza massima pari a 4,00 m;

Su = la superficie lorda di pavimento non puo in ogni caso
superare la superficie coperta (Sc);

Dc = la distanza minima dai confini & pari a 20,00 m;

Ds = la distanza minima dal confine stradale é pari a 20,00 m;

Devono essere rispettate le quantitd minime di standard previste
dagli artt. 20, 21) e 22) delle presenti NdA, fermo restando che ai
fini della dotazione di spazi pubblici e di parcheggi privati gli
impianti di stoccaggio di carburante sono assimilabili alle attivita di
carattere industriale.

Al fine di ridurre i rischi derivanti dalla pericolosita intrinseca delle
sostanze e I'impatto visivo, i serbatoi e le varie strutture di
stoccaggio, devono essere progettati, costruiti ed installati, nel
rispetto delle norme vigenti in materia. Gli impianti non devono
superare i 1000 mc di capacita e i relativi serbatoi devono
posizionarsi ad una distanza minima di 100 m dagli edifici
residenziali compresi all'interno del territorio comunale.
Devono essere realizzate opere di qualificazione ambientale e
mitigazione acustica quali:

a) piantumazione di filari di alberi lungo il perimetro dell'ambito
interessato dall'esercizio dell'impianto;

b) realizzazione di terrapieni erbosi e/o piantumati.

It rilascio del certificato di agibilita & subordinato all'esito
favorevole del collaudo (o del certificato di regolare esecuzione)
delle opere di cui al comma precedente e al soddisfacimento della
dotazione di standard urbanistici.

La tipologia delle recinzioni ammessa & quella prevista per le aree
produttive; dato il particolare contesto ambientale in cui tali
impianti si inseriscono, sono in ogni caso escluse le murature e
deve essere predisposta idonea piantumazione a mascheramento e
a protezione delle aree circostanti.

E' fatto obbligo la realizzazione di idonea viabilita di collegamento
con le strade pubbliche.

Qualora ogni impianto di stoccaggio interessato da obbligo di
trasferimento (art. 41.bis) abbia cessato I'esercizio o realizzato il
trasferimento dello stesso, le aree all'interno delle ZTO D.S1 non
interessate da S.U.A. sono da ritenersi a tutti gli effetti ZTO E2
soggette alle norme dell'art. 59.

Tali zone E2 devono rispettare inoltre le prescrizioni previste
dall'art. 69 delle presenti NdA qualora ricadenti all'interno della
fascia di rispetto funzionale prevista dalla normativa vigente in
materia.

La cessazione o il trasferimento dell'attivita comportano lo
smantellamento e la rimozione dell'impianto, le verifiche sullo stato
di inquinamento del suolo e delle acque conseguente ad eventuali
perdite dai serbatoi e/o infiltrazioni prolungate dalle pertinenze,
nonché la realizzazione di interventi di bonifica e ripristino dei
luoghi. Tali opere sono a carico del privato e da effettuarsi nei
tempi e nei modi previsti dalla normativa vigente.

Non sono ammessi impianti stradali di distribuzione di carburante.

Per quanto non espressamente disciplinato dal presente articolo
delle NdA valgono le normative vigenti in materia ed eventuali
regolamenti comunali.

I possibili interventi sono iflustrati dalle Tavole "Progetti Norma"
all'interno del Regolamento Urbanistico.

I Progetti Norma PND hanno valore di "progetto descrittivo" (non
prescrittivo) e vanno intesi come esemplificazione di una possibile
strategia di intervento, cosi come ammessa dalle presenti NTA.
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Il presente Progetto Norma, inserito nel P.R.G. previgente con apposita
variante urbanistica, mantiene efficacia per le parti non in contrasto con le

previsioni della presente Variante al Piano degli Interventi.

INDIVIDUAZIONE NEL TERRITORIO

1l Progetto Norma é localizzato nella zona ovest del territorio
comunale, in localita S. Martino.

Vista la particolarita dell'area, posizionata in ambito agricolo (ZTO
E3) a ridosso di un corso d'acqua, e considerata l'esistenza del
complesso industriale della Rizzetto e Cagnato s.r.l., la Variante al
Piano Regolatore individua il PN per procedere alla riqualificazione
complessiva dell'area.

A sud dell'ambito di intrevento sono previsti I'allargamento
dell'accesso alla strada di servizio e la realizzazione di spazi a
parcheggio. Nell'area a est s/ dispone la realizzazione di un
terrapieno erboso come limite alle strutture antropiche e
avamposto di una zona-filtro lungo il corso d'acqua.

Infine a compimento dell'intervento di riqualificazione il Progetto
Norma prevede la demolizione di una struttura che attualmente
insiste nell'area, individua alcuni ambiti da destinare a verde,
predispone filari di alberi lungo il perimetro della pertinenza
industriale.

NORME DI ATTUAZIONE DEL PROGETTO NORMA

All'interno del PNE 1:

a) sono sempre consentiti gli interventi di manutenzione ordinaria
e straordinaria e di demolizione;

b) sono consentiti interventi di ristrutturazione edilizia per gli
edifici esistenti subordinati all'approvazione di uno Strumento
Urbanistico Attuativo convenzionato. Il SUA deve essere conforme
alla Tavola "Progetto prescrittivo” e aji relativi parametri
stereometrici e deve in ogni caso rispettare le seguenti
prescrizioni:

- l'altezza massima consentita non puo superare quella degli edifici
esistenti all'interno dell'ambito (esclusi gli impianti tecnologici
esistenti) non sono comunque ammesse sopraelevazioni ai
fabbricati esistenti;

- non é consentito I'aumento di superficie coperta;

- non é consentito I'aumento del volume;

- non é consentito I'ampliamento della sagoma limite degli edifici
confermati nella planimetria,;

Le superfici a "PP" e "VP" individuate sono da ritenersi sufficienti
per il soddisfacimento della dotazione minima di standard
urbanistici.

Nel caso di cessazione o di trasferimento delle attivita esistenti &
fatto obbligo il riordino del sito, la bonifica del territorio ed é fatto
divieto l'insediamento di altre attivita non compatibili con le
destinazioni d'uso proprie della ZTO di appartenenza.

Il documento di Convenzione che regola gli interventi di
ristrutturazione deve stabilire obbligatoriamente:

1. l'allargamento dell'accesso alla strada di servizio;

2. la realizzazione e la cessione al Comune dell'area indicata nella
planimetria come "PP", che deve avere una superficie minima di
100 mq al netto degli spazi di manovra;

3. l'istituzione del vincolo di uso pubblico per almeno 1.000 mq
nell'area indicata nella planimetria come "VP" e la realizzazione di
un terrapieno erboso lungo il corso d'acqua;

4. la piantumazione delle alberature nel rispetto dello schema
indicato dalla planimetria con I'utilizzo di essenze autoctone;

5. la demolizione degli edifici come prescritto dalla planimetria;

6. le modalita ed i tempi per il riordino del sito e la bonifica del
territorio qualora sussistano cessazione o trasferimento delle
attivita, fermo restando che I'onere di tali opere rimane a carico del
privato;

7. le modalita di rilascio del certificato di agibilita e/o di abitabilita,
comunque subordinati all'esito favorevole del collaudo (o al rilascio
del certificato di regolare esecuzione) delle opere di cui ai
precedenti punti 1, 2, 3, 4, 5 e 6 redatto da un tecnico nominato
dall’Amministrazione Comunale fermo restando che I'onere di tale
prestazione professionale rimane a carico del privato,

8. la produzione al Comune di un'adeguata polizza fidejussoria a
garanzia dell'impegno a realizzare quanto stabilito ai precedenti
punti 1,2, 3,4, 5e6.
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Il presente Progetto Norma, inserito nel P.R.G. previgente
con apposita variante urbanistica, mantiene efficacia per le
parti non in contrasto con le previsioni della presente
Variante al Piano degli Interventi.

INDIVIDUAZIONE NEL TERRITORIO

1l Progetto Norma é localizzato nella zona centrale del territorio
comunale,

Vista la particolarita dell'area, posizionata in ambito agricolo
(ZTO E3 e parte ZTO E2) e considerata l'esistenza di implanto
per il conferimento, la selezlone e la cernita di rifiuti speciali
non pericolosi regolarmente autorizzato con provvedimento
provinclale D.D.P, n. 203 def 27.02,2004, la Variante al Plano
Regolatore Indlvidua il PN per procedere al riordino complessivo
dell'area.

Tra glif interventi di riordino sono previsti:

a) la pavimentazione dell'area a sud del fabbricato produttivo
come da planimetria di progetto con idoneo implanto di
raccolta e trattamento delle acque di dilavamento del piazzale;
b) la mascheratura dell'area pavimentata riordinando le
alberature esistent! ed incrementandole al fine df migliorare la
compatibilitd dell'impianto con Il territorio agricolo circostante;
¢) la sist dell’accesso dalla S.R. 53
"Posturnia” posto ad est dell‘area.

NORME DI ATTUAZIONE DEL PROGETTO NORMA

All'interno del PNE 2:

a,) sono sempre consentiti gli interventi di manutenzione
ordinaria, straordinaria e di demolizione senza ricostruzione;
b) é vietata su tutta I'area esterna I'attivitd di lavorazione;
cléc la p dell'area a sud del fabbricato
produttivo come da planimetria di progetto con idoneo
implanto di raccolta e trattamento delle acque di dilavamento
del plazzale;

d) nell'area esterna a sud dell'edlficio produttivo esistente
verranno individuati i sequenti spazi:

-0, 1(10mx46 m.) en, 2 (8 mx50 m,) riservati al solo
deposito dei casson! con rifiuto gia selezionato o messa in
riserva dello stesso. La selezione del rifiuto dovra avvenire
esclusivamente all'interno del fabbricato produttivo esistente;

~n 3(6m. x50m.)en. 4(6mx80m.) riservate al solo
deposito del cassoni scarrabili vuotl.

Gli interventi di cui al superiori punti ¢) e d) si potranno attuare
mediante Intervento edilizio diretto ed Il rifascio del
provvedimento comunale & subordinato a :

1) opere di 1e dell'accesso
“Postumia" posto ad est dell'area;

2) la sistemazione e la plantumazione delle alberature per
mascherare l'area pavimentata nel rispetto dello schema
Indicato nella planimetria a lato con l'utilizzo di essenze
autoctone;

3) la sottoscrizione dif un atto unilaterale d'obbligo, redatto
sullo schema predisp dall'’A razione C le ed
approvato con apposito atto di Giunta Comunale, che dovra
prevedere:

- modalita e tempi di esecuzione delle opere previste;

- nel caso di cesslone e/o trasferimento dell'implanto, la
bonifica del sito ed il ripristino delfo stesso ad uso agricolo, I
cui onere sara ad esclusivo carico del titolare dell'impianto e
del suol successorl ed aventi causa;

- modalitd e temp/ per Ia presentazione del collaudo o
certificato di regolare esecuzione delle opere previste;

- polizza fidel ria a garanzia degii Impegn!
assunti con l'atto unilaterale d'obbligo sottoscritto.

dalla S.R. 53
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INDIVIDUAZIONE NEL TERRITORIO

L'area é situata al limite nordorientale del territorio comunale in
un ambito di particolare interesse ambientale, storico e paesag-
gistico, in prossimita del confine amministrativo con il Comune di
Breda di Piave.

Il sito e collocato in zona agricola ed é attraversato dal corso
sinuoso del Fiume Meolo, adeguatamente protetto da una fascia
di rispetto fluviale e da vincolo ambientale paesaggistico.
L'ambito ha la forma di un rettangolo stretto e allungato,
delimitato su tre lati da corsi d’acqua: a nord-est il Meolo, a
sud-est e a sud-ovetst da fossati naturali di irrigazione e scolo
delle acque.

Parte dell’area € interessata dal Contesto Figurativo” previsto dal
PTCP di Treviso relativo alla presenza del Mulino Marchesin, ora
Pagnossin, sito nel Comune di Breda di Piave, e collocato al limite
est dell’area oggetto di scheda norma.

L'antico complesso & stato recentemente ristrutturato per adibirlo
a struttura turistico-ricettiva. A sud-ovest dell’area € presente un
complesso produttivo di allevamento zootecnico, con le relative
fasce dirispetto, determinate dall'indagine agronomica allegata
al Pl, che, rispetto alle residenze civili sparse assumono un valore
pari a 200 metri, che ne esclude I'applicazione all'ambito
(collocato a circa 240 metri dalla fonte del vincolo).

All'interno dell’area e attualmente collocato un edificio di recente
realizzazione, costituito da un volume a base rettangolare poco
allungata, che si sviluppa su due piani ed & coperto da un tetto a
due falde sporgenti con struttura in c.a. e copertura in teegole di
calcestruzzo. Le murature esterne sono forate da grandi aperture
quadrangolari di dimensioni variabili. Un secondo volume
edificato sorge a sud-ovest di quello principale.

Una scala esterna in c.a. sul lato sud-est permette l'accesso al
sottotetto. Il complesso esistente appare completamente privo di
qualita architettonica e di particolari soluzioni che facciano
riferimento agli insediamenti rurali del luogo.

NORMA DI ATTUAZIONE DEL PROGETTO NORMA

E’ammessa la presentazione di un progetto innovativo con
soluzioni tipologiche e di dettaglio di elevata qualita architet-
tonica ambientale, alternative a quanto contenuto nelle NTO e
nel Prontuario della Qualita Architettonica e della Mitigazione
Ambientale, nel rispetto delle indicazioni della presente scheda.

Il progetto dovra essere corredato di una “relazione di qualita
architettonica e ambientale” che evidenzi analiticamente la
qualita architettonica e ambientale del progetto, nonché le
ragioni compositive, anche con l'ausilio di grafici, iconografie,
render e/o fotografie di riferimenti, mettendo a confronto le
soluzioni che si otterrebbero con I'applicazione delle norme e le
soluzioni alternative proposte.

La “relazione di qualita architettonica e ambientale” & puo
uniformarsi in parte alla “relazione paesaggistica’, ma & un
elaborato distinto e necessita della validazione preventiva da
parte della Commissione Edilizia.

La viabilita di accesso e le aree destinate a parcheggio dovranno
essere realizzate con materiali non impermeabilizzanti. Dovranno
essere previste mascherature arboree o arbustive da realizzare
con essenze autoctone.
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